4

f
(lf\\ € \ -
]

o AT
I
Arch. DI Klauser Ziviltechniker, Klagenfurter Str. 9a e g iLep H
9100 Volkermarkt, Tel 1 04232/4318 - Fax: 04232/4318-15 Kiauser Ziviltechniker Gmb
E-Mail: office@architeki-klauser.af architektur & raumpla nung

ST. GEORGEN AM LANGSEE

INTEGRIERTES FLACHENWIDMUNGS- UND

BEBAUUNGSPLANVERFAHREN
St. Peter Siedlung Nord — ,,Lieglgriinde”

BESCHLUSSEXEMPLAR

DEZEMBER 2008

Verfasser:
Architekt DI Klauser Ziviltechniker

9100 Volkermarkt
Klagenfurter Str. 9 A
Tel. 04232/4318 — Fax 04232/4318-15

Projektleitung:
DI Markus Klauser




| Integrierte Flédchenwidmungs- und Bebauungsplanung ,St. Peter - Nord Lieglgrinde®

INHALTSVERZEICHNIS

|. ALLGEMEINES 3
Il. VERORDNUNG 4
1. Allgemeines 5
2. Abschnitt (Flichenwidmung) 5
3. Abschnitt (Bebauungsbedingungen) 6
4. Abschnitt (Schlussbestimmungen) 11
lll. ERLAUTERUNGEN 12
IV. ZEICHNERISCHE DARSTELLUNGEN 13

Seite: 2 |



| Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung ,St. Peter - Nord Lieglgriinde”

I. Allgemeines

Mit der Novelle des Karntner Gemeindeplanungsgesetzes 1995 (vgl. LGBI. Nr.
71/2002) ist es notwendig geworden, dass der Gemeinderat im Zuge von Neuwid-
mungen von Grundstiicken mit einer zusammenhangenden Gesamtflaiche von mehr
als 10.000 m? eine integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung durchfiihrt.
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/

des Gemeinderates der Gemeinde St. Georgen am Lingsee vom 18.12.2008\

Zahl 031-1/2008, mit der die integrierte Fldichenwidmungs- und Bebauungspla-
nung ,,ST. PETER SIEDLUNG NORD - LIEGLGRUNDE" erlassen wird.

Aufgrund der Bestimmungen der §§ 31a und 31b des Karntner Gemeindeplanungs-
gesetzes 1995, LGBI. 23/1995 idgF wird verordnet:

1. Abschnitt (Allgemeines)

§1

Geltungsbereich

(1)  Diese Verordnung gilt fur Teilflichen der Parzellen 564/1 und 566 der Ka-
tastralgemeinde Goggerwenig mit einer Gesamtflache von ca. 11.230 m?

(2) Integrierende Bestandteile dieser Verordnung bilden die zeichnerischen Dar-
stellungen im Plan 1 (Umwidmungspunkte) Gber die Anderung des Flachen-
widmungsplanes sowie im Plan 2 (Teilbebauungsplan) Uber die festgelegten

Bebauungsbedingungen.
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2. Abschnitt (Flachenwidmung)

§2
Anderung des Flichenwidmungsplanes

(1) Der Flachenwidmungsplan der Gemeinde St. Georgen am Léngsee wird inso-
fern geéndert, als unter den Punkten:

(a) 20/2008
die Umwidmung von Teilflichen der Parzellen 564/1 und 566 Katastralge-

meinde Goggerwenig im Gesamtausmaf von ca. 10.140 m? von derzeit Griin-
land - Land- und Forstwirtschaft in Bauland-Wohngebiet,

(b) 20a/2008
die Umwidmung von Teilflaichen der Parzellen 564/1 und 566 Katastralge-

meinde Goggerwenig im Gesamtausmal von ca. 1.090 m? von derzeit Griin-
land - Land- und Forstwirtschaft in allgemeine Verkehrsflache,

festgelegt wird.
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(1)

3. Abschnitt (Bebauungsbedingungen)

§1
Zonierung der Baugrundstiicke
Die Widmungsflache mit den geplanten 12 Bauparzellen wird in zwei Bauzo-
nen aufgeteilt. Die Bauzone 1 bildet die Grundstiicke 6stlich der neuen Er-

schlieBungsstrale in Nord — Sid Richtung und westlich der bestehenden
StralRe Parzelle Nr. 1272.

Die Bauzone 2 betrifft alle Grundstiicke, die westlich und nérdlich der neuen
ErschlieBungsstralle liegen.

§ 2
MindestgroBe der Baugrundstiicke
Die MindestgroRe eines Baugrundstiickes in der Bauzone 1hat 600 m? zu

betragen. Die MindestgréRe eines Baugrundstiickes in der Bauzone 2 hat 750
m? zu betragen.

§3
Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke

Die bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke wird mit einer Gescholfliachen-
zahl (GFZ) von maximal 0,3 festgelegt.

§4
Bebauungsweise

Die Bebauung hat im Planungsraum grundsétzlich in offener Bebauungsweise
zu erfolgen (gilt fir Hauptgebaude). Eine halboffene Bebauungsweise mit An-
bauverpflichtung des Grundstiicksnachbarn ist fur Nebengeb&ude nach § 7
Abs. (4) dieser Verordnung jedoch zulassig.
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(1)

(2)

(3)

(4)

(1)

(2)
(3)

§5
Anzahl der GeschofRe und Bauhdhe

Im Planungsgebiet wird die ein- bis zweigeschossige Bebauung mit Ausnah-
me von Abs. 4 festgelegt.

Ein KellergeschoR wird als Vollgeschol festgelegt und zur Ganze in die Be-
rechnung der Geschol¥flachenzahl mit einbezogen, wenn auf einer Seite des
betreffenden GeschoBes eine Ansichtsflache von mehr als 1,50 m im Mittel
aus dem natdrlichen, verglichenen Gelédnde herausragt.

Die Hohe von 1,50 m wird von RohfuBbodenoberkante in Richtung Fundament
bis zur Oberkante des Gelandes gemessen.

Ein Dachgeschoss gilt nicht als Voligeschoss, wenn die Kniestockhéhe - ge-
messen ab der Oberkante der Rohdecke bis zur Oberkante der Mauerbank
max. 1,25 m betrégt und die dulere Begrenzungslinie fiir die gewahlte Dach-
form max. 45 Grad entspricht. Dies hat Gliltigkeit fir die AuBenwande, die
nicht im Bereich von Vor- und Riickspriingen der Fassade liegen.

Die Geschosszahl in Hanglagen ab 20 % (Verhaltnis 1:5) natiirlicher Gelande-
neigung, talseitig gezéhlt, darf maximal 3 Vollgeschosse betragen. Die Trau-
fenhéhe wird hier ab OK. Geldnde mit max. 8,50m talseitig festgelegt. Diese
dreigeschossige Bebauung ist nur zulassig, wenn es die értlichen Gegeben-
heiten - insbesondere der dominierende Baucharakter der umliegenden Sied-
lungsregion - und der Baucharakter der bestehenden Anrainerbebauung zu-
lassen.

§6
Verlauf und AusmaR der Verkehrsflichen

Der Verlauf und das AusmaR der Verkehrsflachen sind im Plan 3 (Teilbe-
bauungsplan) festgelegt.

Die Breite der AufschlieBungsstraen hat mindestens 6,0 m zu betragen.

Die Anzahl der PKW-Stellplatze richtet sich nach GréRe der Geplanten Wohn-
einheiten. Je Wohneinheit bis 40 m? ist zumindest 1 Abstellplatz, von 40 m? bis
80 m?, 2 Stellplatze und Uber 80 m?, 3 Abstellplatze vorzusehen.
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(1)

(3)

(4)

(2)

§7
Baulinien

Baulinien entlang von ErschlieBungsstralen werden festgelegt mit Mindestab-
stand 4,0 Meter, gemessen von der mappenmaBigen Weggrenze.

Fur die ubrigen Baulinien (ausgenommen Abs. 1 und 2) gelten die Bestim-
mungen des § 4 der Kérntner Bauvorschriften, LGBI. Nr. 58/1985, idgF.

Die Baulinien fur Garagen, die eine direkte Zufahrt zu einer &ffentlichen Ver-
kehrsflache aufweisen, werden mit einem Abstand von mindestens 5,50 m zur
StraBengrenze festgelegt.

Carports (uberdachte Autoabstellplatze) diirfen an die StraRengrundgrenze bis
auf 2,00 m herangebaut werden, wenn dieser 6ffentliche Weg die geforderte
Mindestbreite gemaR §6 dieser Verordnung aufweist und §9 Abs. 2 dieser
Verordnung zutrifft.

Ein Gebdude oder eine sonstige bauliche Anlage, die nach § 6 Abs. 2 der
Karntner Bauvorschriften definiert ist, darf innerhalb der Abstandsflachen er-
richtet werden, wenn

die maximale Hohe von 3,00 m Uber dem angrenzenden projektierten Gelan-
de nicht Gberschritten wird.

die gemeinsame Grundgrenze beidseitig bis maximal 50% der Lange dieser
Grenze verbaut wird.

die Bestimmungen nach § 6 Abs. 2 lit. b, lit. sub bb und cc, sowie nach §6
Abs. 2 lit. c und d der Karntner Bauvorschriften eingehalten werden.

zwei Grundsticksnachbarn eine gemeinsame Bauantragsstellung vorlegen
oder die gegenseitige schriftliche Zustimmung des betroffenen Grundstiicks-
nachbarn vorliegt. In diesem Ausnahmefall dirfen diese Gebaude und sonsti-
ge bauliche Anlagen an den Grundstiicksgrenzen zusammengebaut werden
(halboffene Bebauungsweise).

§8
Art der Nutzung

Im Planungsraum durfen nur Wohngebsude sowie Dienstleistungsbetriebe
samt dazugehdrigen sonstigen baulichen Anlagen und Geb&uden errichtet
werden.

Vorhaben nach § 7 der Karntner Bauordnung 1996 i.d.g.F. sind nur dann zu-
lassig, wenn mit einer Baufiihrung auf der Grundlage eines rechtskraftigen
Baubescheides fur ein Gebaude tatsachlich begonnen worden ist.
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(1)

(2)

(2)

(3)

(1)

(2)

(3)
(4)

§9
Griinanlagen

Einfriedungen darfen nicht héher als 1,2 m und Hecken nicht héher als 1,5 m
Uber dem verglichenen naturlichen Gelande ausgefiihrt werden.

Bei der Errichtung von Einfriedungen, Zaunen u. &. entlang éffentlicher Wege
sind Einfahrtstor um mindestens 5,00 m von der StraRengrundgrenze zuriick-

zuversetzen oder so auszubilden, dass davor ein Pkw behinderungsfrei abge-
stellt werden kann (Parkbucht mindestens 2,30 m breit und 6,00 m lang).

§ 10

Firstrichtung

Die Hauptfirstrichtung der Hauptgeb&ude ist in der zeichnerischen Darstellung
fur beide Bebauungszonen festgelegt.

Die Haupffirstrichtung in der &stlichen Bauzone (BZ 1) aller Gebaude ist frei
wahlbar.

Die Haupffirstrichtung in der westlichen Bauzone (BZ 2) aller Geb&ude ist pa-
rallel zur Langsseite des Geb&udes in Nord — Std Richtung festgelegt.

§ 11
Dachform und Dachneigung

Als Dachform fur Hauptgeb&ude sind in der Bebauungszone 1 Sattel- Kriip-
pelwalm- und Walmdacher zugelassen.

Die Dachneigung hat in der 6stlichen Bebauungszone 1 mindestens 35° und
maximal 45° zu betragen.

Als Dachform fur Hauptgebaude sind in der Bebauungszone 2 Sattel- Pult-
und Flachdacher zugelassen.

Die Dachneigung hat in der Bebauungszone 2 maximal 30° zu betragen.

Bei der Errichtung von Gaupen darf die Gesamtlange maximal 40 % der jewei-
ligen Traufenlange betragen.
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§12

Dachfarbe

Alle Dachformen sind ausschlieRlich in roter, rotbrauner oder grauer Farbe
auszufithren.

§ 13

Fassadenfarbe

Die Fassadenfarbe hat sich nach dem dominierenden Baucharakter der um-
liegenden Siedlungsregion, vor allem nach dem Baucharakter der bestehen-
den anrainenden Bebauung, zu richten.

Seite: 1F|



| Integrierte Fl&chenwidmungs- und Bebauungsplanung ,St. Peter - Nord Liegigriinde"

4. Abschnitt (Schlussbestimmungen)

§ 14

Inkrafttreten

(1)  Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung der Genehmi-

gung durch die Karntner Landesregierung in der Karntner Landeszeitung in
Kraft.

Der Biurgermeister:

(Konrad Seunig)

St. Georgen, am 19.12.2008

Angeschlagen am :19.11.2008
Abgenommen am : 17.12.2008
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lll. Erlauterungen

Die im Zusammenhang mit der Erlassung des textlichen Bebauungsplanes der Ge-
meinde St. Georgen am Léngsee, Zahl: 031-3/2007, abgefassten Erlauterungen ha-
ben auch fur den gegenstandlichen Teilbebauungsplan Gilltigkeit.
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IV. Zeichnerische Darstellungen

Plan 1 - Umwidmungspunkte (M 1:1000)

Plan 2 - Teilbebauungsplan (M 1:1000)
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NN BAULAND WOHNGEBIET

ALLGEMEINE VERKEHRSFLACHE

VERMERK DES GEMEINDERATES:

Der Gemeinderat der Gemeinde St. Georgen am Ldngsee hat in seiner Sffentlichen
Sitzung am 18.12.2008 durch die Verordnung Zahl: 031-1/2008 gemiB Paragraph 31a und 31b
des Kdrntner Gemeindeplanungsgesetzes 1995 i.d.g.F. die integrierte
Fldchenwidmungs— und Bebauungsplanung "ST. PETER — NORD LIEGLGRUNDE” erlassen.
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