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Gemeinde St. Georgen am Laéngsee

VERORDNUNG

des Gemeinderates der Gemeinde St. Georgen am Langsee vom 23.07.2007 Zahl:
031-3_2007 mit der ein Bebauungsplan fir das gesamte Gemeindegebiet erlassen
wird.

GemalR §24, §25 §26 und §27 des Karntner Gemeindeplanungsgesetzes 1995 (K-
GplG 95), LGBI. Nr. 23/1995 in der derzeit geltenden Fassung des Gesetzes, wird
verordnet:

§1
Wirkungsbereich E]

Diese Verordnung gilt fur alle im Flachenwidmungsplan als Bauland festgelegten
Flachen, vorbehaltlich weitreichender Festlegungen, die in rechtswirksamen
Teilbebauungspldnen mit zugehoérigem Verordnungstext geregelt sind (siehe
Anhang). Sollten solche Teilbebauungsplane durch einen Gemeinderatsbeschluss
aufgehoben werden, so tritt an deren Stelle die gegenstéandliche Verordnung.

§2
MindestgroBe der Baugrundstiicke

Bei der Berechnung der Gréfe von Baugrundsticken sind nur jene Flachen zu
beriicksichtigen, die im Flachenwidmungsplan als Bauland ausgewiesen sind. Die
anrechenbare GréRe (Nettobaufliche) ergibt sich nach Abzug aller fur die
VerkehrserschlieBung notwendigen Teilflachen.

(1) Die MindestgréfRe von Baugrundstiicken wird wie folgt festgelegt:

a) bei offener Verbauung 600 m?
b) bei halboffener Verbauung 450 m? und
c) bei geschlossener Verbauung 250 m?

(2) Bei bestehenden unbebauten Baugrundstiicken, die kleiner als die unter Abs.1
angefuhrten MindestgréRen sind, ist eine Bebauung zuldssig, soweit sie dem
Ortsbild nicht abtréglich ist und durch das geplante Bauvorhaben baurechtliche
Bestimmungen und die wbrigen Bestimmungen dieses Bebauungsplanes
eingehalten werden.

(3) Bei bebauten Grundsticken, die kleiner als die unter Abs. 1 angeflihrten
Mindestgréen sind, ist eine zusatzliche Bebauung moglich, wenn sie dem
Ortsbild nicht abtraglich ist und durch das geplante Bauvorhaben baurechtliche
Bestimmungen und die wbrigen Bestimmungen dieses Bebauungsplanes
eingehalten werden.



Gemeinde St. Georgen am Langsee

(4)

®)

(1)

Die MindestgréRe eines Baugrundstiickes (Abs. 1) kann bei Erfordernis fur
einen geférderten Gruppenwohnbau im Sinne der Wohnbauférderungsrichtlinien
unterschritten werden. FUr eine derartige Bebauung ist ein Teilbebauungsplan
zwingend erforderlich.

Die Bestimmungen des Abs. 1 — 3 gelten nicht fur Baugrundstiicke, auf denen
Objekte oder sonstige bauliche Anlagen errichtet werden bzw. errichtet wurden,
welche offentlichen Interessen dienen, wie z.B. Objekte oder Anlagen der
Gemeindewasserversorgung, der Kanalisationsanlage, der Energieversorgung.
und &hnliches.

§3
Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke ..

Die bauliche Ausnutzung wird generell durch eine Verhéltniszahl ausgedriickt.
Die Gescholflachenzahl (GFZ) ist das Verhéltnis der Summe der
Geschol¥flichen gemessen von AuBengrenze zu AuBengrenze, zur
GrundstiicksgréRe (Baulandwidmung) der Baugrundstiicke.

Die Baumassenzahl (BMZ) regelt die Bebauung in Industriegebieten. Die
Baumassenzahl ist das Verhéltnis der Summe von dem Umbauten Raum,
gemessen von Aufengrenze zu AuBengrenze, zur GrundstiicksgroRe
(Baulandwidmung) der Baugrundstiicke.

Die Bauliche Ausnutzung wird wie folgt festgelegt:

(2)

(3)

4)

)

a.) Im Bauland Wohngebiet - rein, Bauland Wohngebiet, Bauland — Dorfgebiet,
im Bauland Kurgebiet - rein, im Bauland Kurgebiet, im Bauland Gewerbegebiet
und im Bauland Geschéftsgebiet betrdgt die GFZ maximal 0,5.

b.) bei einer Objektwidmung (Punktwidmung) betragt die GFZ maximal 2,0

c¢.) im Industriegebiet ist die BMZ maximal 5,0.

d.) Bei geschiossener Verbauung im Bauland Dorfgebiet, Wohngebiet,
Wohngebiet-rein und Kurgebiet, fir den geférderten Gruppenwohnbau
(verdichteter Wohnbau u. dergl.) im Sinne der Wohnbauférderungsrichtlinien ist
eine GeschoBflachenzahl bis maximal 0,7 zugelassen.

Fir die Berechnung der GeschoRflachenzahl werden alle GeschofRe It. Definition
der GescholBe nach § 5 aufgenommen.

Nicht mit einbezogen werden in die Berechnung Balkone, das AusmaR von
Terrassen und Sonnenschutzdéchern.

Miteinbezogen werden alle umbauten R&ume, die mit einem Dach
abgeschlossen sind.

Bei bebauten Grundstiicken, bei denen die maximale bauliche Ausnutzung nach
Abs. 1 erreicht oder Uberschritten ist, ist eine zusétzliche Erweiterung nicht
mdglich. Eine geringfigige Uberschreitung der baulichen Ausnutzung ist fur die
nachtragliche Anbringung von energiesparenden MaRnahmen, wie Warmeschutz
und dgl. zuléssig.
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(6)

)

(1)

(2)

N

(2)

3

4)

Bei der Berechnung der baulichen Ausnutzung sind mit dem Baugrundstiick
zusammenhéngende Grundstiicke desselben Eigentimers nur dann zu
berlicksichtigen, wenn die katastralmappenmafig vorhandenen
Grundstiicksgrenzen zwischen dem Baugrundstiick und den mit zu
beriicksichtigenden Anschlussgrundstlicken zugleich Giberbaut werden und die
Baufiihrung mit der beabsichtigten Widmung Uibereinstimmt.

Bei Baulichkeiten (z. B. Hallen), die ohne GeschoRunterteilung eine lichte Héhe
von 6,00 m aufweisen bzw. Uberschreiten, wird die Bruttogeschossflache zur
Berechnung der Geschofflachenzahl mit ,2, vervielfacht.

§4

Bebauungsweise =
Oberirdische Gebdude und vergleichbare bauliche Anlagen sind grundsétzlich in
offener Bebauungsweise innerhalb der Baulinien zu errichten.

Die halboffene und geschlossene Bebauung ist dann zulassig, wenn die
gegenseitige schriftliche Zustimmung der betroffenen Grundstiicksnachbarn
vorliegt und keine &ffentlichen Interessen dem Vorhaben entgegenstehen.

§5
Anzahl der Geschof8e, Bauhéhe

Im gesamten Gemeindegebiet wird die Bebauung mit ein — und zwei
VollgeschoRen mit Ausnahme von Abs. 4, 5 und 6 festgelegt.

Ein KellergeschoR wird als Voligeschof festgelegt und zur G&nze in die
Berechnung der Geschof3flachenzahl mit einbezogen, wenn auf einer Seite des
betreffenden GeschoRes eine Ansichtsflache von mehr als 1,50m im Mittel aus
dem natarlichen, verglichenen Geldnde herausragt.

Die H6he von 1,50 m wird von RohfuBbodenoberkante in Richtung Fundament
bis zur Oberkante des Geldndes gemessen.

Ein Dachgeschoss gilt nicht als Vollgeschoss, wenn die Kniestockhdhe -
gemessen ab der Oberkante der Rohdecke bis zur Oberkante der Mauerbank
max. 1,25m betrégt und die duRere Begrenzungslinie fur die gewahlte Dachform
max. 45 Grad entspricht. Dies hat Gilltigkeit fir die AuBenwénde, die nicht im
Bereich von Vor- und Riickspriingen der Fassade liegen.

Die Geschosszahl in Hanglagen ab 20 % (Verhéltnis 1:5) naturlicher
Geléndeneigung, talseitig gez&hlt, darf maximal 3 Vollgeschosse betragen. Die
Traufenhéhe wird hier ab OK. Gelédnde mit max. 8,50m talseitig festgelegt.
Diese dreigeschossige Bebauung ist nur zulassig, wenn es die ortlichen
Gegebenheiten - insbesondere der dominierende Baucharakter der
umliegenden Siedlungsregion - und der Baucharakter der bestehenden
Anrainerbebauung zulassen.
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®)

(6)

(M)

(8)

Die GeschoRanzahl wird im Bauland-Kurgebiet und im Bauland Geschéftsgebiet
mit maximal drei VollgeschoRen festgelegt.

Im Bauland — Industriegebiet gilt fur Betriebs- und Birogebaude eine maximale
Bebauung mit 3 VollgeschoBen bzw. bei Baulichkeiten ohne
GeschoBunterteilung wird die Gebédudehéhe durch Angabe in Metern iber dem
Urgelénde festgelegt und darf maximal 15,00m betragen.

Dieser Wert kann fur betriebsspezifisch unbedingt erforderliche Anlagen, wie z.
B. Silos, Werbepylone usw. erhéht werden, wenn sie das Orts- und
Landschaftsbild nicht zusétzlich belasten.

Bestandsobjekte, die die maximale Geschosszahl bereits erreicht bzw.
Uberschritten haben, dirfen anldsslich Umbau- und SanierungsmaRnahmen
nicht zusétzlich erweitert werden.

Eine Abweichung nach Abs. 4 und 5 ist in besonderen Féllen iﬂléssig, wenn die
Einhaltung der Ausnutzungsziffern nach § 3 gegeben ist und den Interessen
zum Schutze des Orisbildes, dem umliegenden Objektbestand Rechnung
getragen wird. Dies ist durch ein Gutachten der Ortsbildpflegekomission zu
belegen.

§6

AusmaR der Verkehrsflachen
und Parkflachen bzw. Abstellfiichen

Die Angabe der entsprechenden Straenbreite bezieht sich generell auf die
Kronenbreite. Fir alle nachfolgenden Absétze 1 - 4 gelten zusétzlich die RVS —
Richtlinien der Forschungsgesellschaft Strale und Verkehr.

(1

(2)

(3)

4

Die Breite von neu anzulegenden AufschlieBungsstraen darf nicht weniger als
6,00m betragen und hat dariiber hinaus den jeweiligen Verkehrserfordemissen
zu entsprechen. Bei besonders gelagerten Fallen, wie PrivatstraRen und
Stralen, die nur zur ErschlieBung eines einzigen Grundstiickes bis max. 4
Wohneinheiten bestimmt sind, darf die AufschlieBungsstrale eine Breite von
mind. 5,00m aufweisen.

AufschlieBungsstralen in Hanglagen sind jedenfalls mit mind. 6,5m befahrbarer
Stralenbreite zu bemessen. Béschungen, Stiitzmauern u. dgl. sind nicht in die
Stralenbreite einzurechnen. Eventuell dadurch entstehende Béschungen,
Einschnitte u. dgl. missen im Privateigentum verbleiben.

Weisen diese Verkehrsflachen die geforderten Breiten nicht auf, so ist von der
ErschlieBungsstraBe mindestens jener Abstand einzuhalten, der der halben
Wegbreite, gemessen ab der StraRenachse, im Sinne des Absatzes 1 und 2
dieser Verordnung entspricht.

Am Ende jeglicher SackstraBen und — gassen, sowie bei Schaffung von neuen
Grundstiicken (Grundsticksteilung) sind verkehrstaugliche Umkehrplatze
vorzusehen.
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(5) Die Anlagen an der StraRe, sowie die Abstande und GréBen von Einfriedungen
sind im Kérntner StraBengesetz, LGBI. Nr. 72/1991, idgF geregelt.

(5) Die Anzahl der notwendigen Steliplétze richtet sich nach Art, Lage, Gr6Re und
Verwendung des Bauvorhabens. Aus diesen Daten kann auf den Umfang des zu
erwartenden ruhenden Verkehrs geschlossen werden :

Nutzung der Bauwerke Anzahl der Stellplatze

Wohneinheit bis 40 m? | 1 Stellplatz

Wohneinheit von 40 bis 80 m?2 2 Stellplatze

Wohneinheit (iber 80 m 2 3 Steliplatze

Ladengeschéfte bis max. 600 m? 1 Stellplatz fur 30 m? Verkaufs- bzw.
Geschéftsflaiche, mindestens jedoch 1
Stellplatz B

Biro-, Verwaltungsgebéude, 1 Stellplatz fir 20 m? Nutzflache oder fur

Ordinationen, o0.4. 3 Beschiftigte

Industrie- und Gewerbebetriebe 1 Stellplatz fiir 60 m? Produktions-, Biiro-
bzw. Werkstattenfiache oder fir je 3
Beschéftigte

Lagerh&user bzw. - flichen 1 Stellplatz fiir 200 m? Nutzfliche

Gaststéatten 1 Steliplatz fur 20 m? Gastraumflache
oder 8 Sitzplatze

Hotels und Pensionen 1 Stellplatz pro Fremdenzimmer

(6) Die Anzahl der Parkplitze muss fur Bauvorhaben, die gewerblichen und anderen
hier nicht néher bezeichneten Zwecken dienen, gesondert errechnet werden und
ist in jedem Einzelfall durch die Gewerbebehérde festzulegen.

(7) Die in dieser Verordnung geforderte Anzahl von Parkplatzen gilt nur fur die
Ermrichtung von Neubauten und bei Umbauten, sowie Anderungen des
Verwendungszweckes von Gebauden, durch welche eine Vermehrung von
Parkplatzen erforderlich wird.

§7
Baulinien

Baulinien sind Grenzlinien auf einem Baugrundstick, innerhalb derer Geb#ude
errichtet werden diirfen.

Fur alle Baugrundstiicke gelten nachstehende Festlegungen von Baulinien und
Absténden:

(1) Baulinien entlang von Bundes- und Landesstraen auBerhalb von Ortsgebieten
sowie Eisenbahnanlagen sind nach Anhéren der zustandigen Behorde
anlasslich der Bauverhandlung festzulegen und bescheidméaRig vorzuschreiben.
Es sind die Kriterien des Ortsbildes und des umliegenden Objektbestandes zu
beriicksichtigen.
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(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

Die Baulinie entlang von offentlichen StraBen (Gemeindestraen,
Verbindungswege und Ortschaftswege It. StraRenverzeichnis der Gemeinde St.
Georgen am Langsee) mit Ausnahme des Absatzes 1, verlduft mit einem
Mindestabstand von 4,00m zur StraBengrundgrenze.

Unterschreitet die bestehende StraBenbreite die im § 6 geforderte
Mindestbreite, so ist die StraBengrundgrenze entsprechend des § 6 Abs. 3
dieser Verordnung anzunehmen. Bei bestehender Bauflucht kann im Ortsgebiet
dieser Abstand auf bis zu 2,00m reduziert werden, wenn dem keine &ffentlichen
Interessen entgegenstehen.

Wenn es zur Schaffung eines einheitlichen StraRenbildes oder Platzraumes
erforderlich ist, kann im Baubewilligungsverfahren festgelegt werden, dass mit
dem Geb&dude an eine durch den Objektbestand vorgegebene Baufluchtlinie
herangeriickt werden muss.
Fur die dbrigen Baulinien (ausgenommen Abs. 1 und 2) gelten die
Bestimmungen des § 4 der Kérntner Bauvorschriften, LGBI. Nr. 58/1985, idgF.

Die Baulinien fur Garagen, die eine direkte Zufahrt zu einer offentlichen
Verkehrsflache aufweisen, werden mit einem Abstand von mindestens 5,50m
zur Straengrenze festgelegt.

Carports (iberdachte Autoabsteliplatze) dirfen an die StraBengrundgrenze bis
auf 2,00m herangebaut werden, wenn dieser é6ffentliche Weg die geforderte
Mindestbreite geméaR §6 dieser Verordnung aufweist.

Ein Geb&ude oder eine sonstige bauliche Anlage, die nach § 6 Abs. 2 der
Kéarntner Bauvorschriften definiert ist, darf innerhalb der Abstandsfiachen
errichtet werden, wenn

- die maximale Hohe von 3,00m Uber dem angrenzenden projektierten Gelande
nicht iberschritten wird

- die gemeinsame Grundgrenze beidseitig bis maximal 50% der Lange dieser
Grenze verbaut wird.

- wenn die Bestimmungen nach § 6 Abs. 2 lit. b, lit. sub bb und cc, sowie nach
§6 Abs. 2 lit. c und d der Kérntner Bauvorschriften eingehalten werden.

- zwei Grundstiicksnachbarn eine gemeinsame Bauantragsstellung vorlegen
oder die gegenseitige schriftliche Zustimmung des betroffenen
Grundstiicksnachbarn vorliegt. In diesem Ausnahmefall diirfen diese Gebgude
und sonstige bauliche Anlagen an den Grundstiicksgrenzen zusammengebaut
werden (halboffene Bebauungsweise).

Bei neu zu errichtenden Einfahrten bzw. bei Anderungen an bestehenden
Einfahrtssituationen ist das Einfahrtstor zurlick zu versetzen oder so
auszubilden, dass davor ein PKW behinderungsfrei abgestellt werden kann
(trompetenférmige Parkbucht mindestens 2,30m breit und 6,00m lang).
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(1)

(2)

(1)

(2)

§8
Dachform

Die Dachformen von Gebéauden sind der dominierenden ,, Dachlandschaft‘ der
bestehenden umliegenden Bebauung (,Gebietscharakter) anzupassen, bzw. an
bestimmte Proportionsverhéitnisse gebunden. Andere Dachformen und
Dachneigungen sind zuldssig, wenn hierdurch keine Beeintrachtigung des
Ortsbildes erfolgt und wenn es die 6rtlichen Gegebenheiten, insbesondere der
dominierende Baucharakter der umliegenden Siediungsregion zulassen.

Die Farbe der Dacheindeckung darf den Interessen des Schutzes des Orts-
bzw. Landschaftsbildes nicht entgegenstehen.

§9

Griinflachen
und Kinderspielplétze

Im GeschoBwohnungsbau sind fur jedes Grundstiick Grilnanlagen im Ausmaf
von mindestens 20% des Baugrundstiickes festzulegen, wobei im Einzelfall der
Anteil der Grunflache von der Behérde erhéht oder verringert werden kann,
wenn orts- und landschaftsbildliche Griinde vorliegen. Griinanlagen im Sinne
dieser Regelung sind Liegeflachen, parkartige Gestaltungen, Garten. Extensiv
bzw. intensiv begriinte D&cher sind méglich bzw. zulédssig und kénnen in die
Berechnung miteinbezogen werden.

Bei Geschosswohnbauten und Reihenhaussiedlungen ab 10 Wohneinheiten
missen geeignete Fléchen in zusammenhéangender GréRe als Kinderspielplatze
und Griinflachen ausgewiesen werden.

§ 10
Schlussbhestimmungen

Mit Rechtswirksamkeit dieses Bebauungsplanes wird der nachstehend angefiihrte
Bebauungsplan auBer Kraft gesetzt:

Bebauungsplan vom 07.05.1993, ZI. 610/1/1993.
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§11
Inkrafitreten

Diese Verordnung wurde vom Gemeinderat der Gemeinde St. Georgen am Léngsee
am 23. 07 2007 beschlossen und tritt nach Ablauf des Tages der Kundmachung des
Genehmigungsbescheides der Bezirkshauptmannschaft St. Veit an der Glan im
amtlichen Verkindblatt in Kraft.

Launsdorf , den 23.07.2007

Fir den Gemeinderat
/ Der Blrgermeister

Konrad Seunig

11
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ERLAUTERUNGEN

zum textlichen Bebauungsplan der
Gemeinde St. Georgen am Léngsee

§11

Begriffsbestimmungen

Allgemeines ‘
Die rechtliche Grundlage der Bebauungspléne findet sich in den §§ 24 bis 27 des
Gemeindeplanungsgesetzes 1995, LGBI. Nr. 23, idgF.

Nach § 24 Abs. 1 hat der Gemeinderat fiir die als Bauland gewidmeten Flachen mit
Verordnung Bebauungspléne zu erlassen. Im Sinne des § 24 Abs. 5 darf der
Bebauungsplan dem Flachenwidmungsplan nicht widersprechen. Er ist den
Erfordernissen des Landschaftsbildes und des Ortsbildes anzupassen. Er hat die
Bebauung nach dem Grundschutz der Wirtschaftlichkeit entsprechend den értlichen
Gegebenheiten festzulegen. Fiir Kurgebiete ist im Bebauungsplan insbesondere auf
die Erfordernisse des Tourismus und der Erholungsfunktion Bedacht zu nehmen.

Durch § 25 werden die inhaltlichen Regelungen von Bebauungspldnen normiert.
GemaR Abs. 1 sind eine Reihe von Bestimmungen in jeden Bebauungsplan
obligatorisch aufzunehmen. Es sind dies die Mindestgr6Be der Baugrundstiicke
deren bauliche Ausnutzung, die Bebauungsweise, die Gescholanzahl oder die
Traufenhdhe, das AusmaR der Verkehrsfidchen und schlieRlich die Baulinien.

Je nach den ortlichen Erfordermissen dirfen in den Bebauungsplan noch weitere
Einzelheiten aufgenommen werden, wie die Begrenzung der Baugrundstiicke, die
Héhe der Erdgeschof3fuBbodenoberkante fiir Wohnungen, Geschéftsrdume und dgl.
Die Griinanlagen nach § 25 Abs. 2 der Kérntner Gemeindeplanungsgesetzes, die
Fristrichtung, die Dachform, die Dachfarbe, die Art der Verwendung und schlieRlich
Vorkehrungen zur Erhaltung und Gestaltung charakteristischer Stadt- und Ortskerne.

Wenn es zur Schaffung eines einheitlichen Straenbildes oder Platzraumes
erforderlich ist, kann noch normiert werden, das Gebdude an eine bestimmte
Baulinie (Muss-Linie) herangeriickt werden. Die alternativ aufzunehmenden
Regelungen bezilglich des Verlaufes der Verkehrsflaichen, der Begrenzung der
Baugrundstiicke, sowie der Héhe der ErdgeschoRfubodenoberkante sind planlich
darzustellen.

Neben dem Bebauungspian kénnen in einem gesonderten Plan (Gestaltungsplan)
Vorkehrungen zur Erhaltung und Gestaltung charakteristischer Stadt- und Ortskemne,
Bestimmungen Gber Dachformen, Dachdeckung, Arkaden, Lauben, Balkone und
Farbelungen geregelt werden.

12 -
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Fur das Verfahren betreffend den Bebauungsplan gelten die Regelungen des § 26
Abs. 1 - 8 des Gemeindeplanungsgesetzes 1995 beziglich der
Flachenwidmungspléne sinngemaR. Demnach ist der Entwurf des Bebauungsplanes
durch vier Wochen im Gemeindeamt zur allgemeinen Einsicht aufzulegen. Die
Auflage ist durch Kundmachung bekannt zu geben. Die wihrend der Auflagefrist
beim Gemeindeamt gegen den Entwurf schriftlich eingebrachten Einwendungen sind
vom Gemeinderat bei der Beratung Uber den Bebauungsplan in Erw&gung zu ziehen.
Es handelt sich hierbei um formelle Vorschriften, die unbedingt einzuhalten sind.
Ausgenommen der Bebauungspléne der Stadte mit eigenem Statut bediirfen
Bebauungsplane zu ihrer Rechtswirksamkeit der Genehmigung der
Bezirkshauptmannschaft. Die Genehmigung ist nur zu versagen, wenn der
Bebauungsplian

a) dem Flachenwidmungsplan widerspricht

b) Uberértliche Interesse insbesondere im Hinblick auf den Landschaftsschutz
verletzt oder

c) sonst gesetzwidrig ist.

Die Genehmigung des Bebauungsplanes ist im amtlichen Verkiindigungsblatt des
Landes kundzumachen und tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung in Kraft.
Ausfertigungen der genehmigten Bebauungspléne sind der Bezirkshauptmannschaft
und der Landesregierung zu {ibermittein.

Fur die Anderungen von Bebauungsplinen gelten die gleichen Verfahrensnormen.
Festzuhalten ist, dass auch die Authebung von Bebauungsplénen der Genehmigung
der Bezirkshauptmannschaft bedarf.

Gegen Entscheidungen der Bezirkshauptmannschaft ist die Berufung an die
Landesregierung zulassig.

il.
Erlduterungen

1) Der § 1 Wirkungsbereich des Bebauungsplanes umfasst das gesamte
Gemeindegebiet. Er gilt fur alle im Flachenwidmungsplan als Bauland im Sinne des
§3 des Gemeindeplanungsgesetzes 1995 festgelegte Flachen, und zwar auch fur
jene Fléchen, welche erst in spaterer Folge als Bauland gewidmet werden.
Ausgenommen von der Wirksamkeit sind Baulandbereiche, fiir die spezielle
Bebauungspiéne (Teilbebauungspléne) bestehen. Hier kommt der generelle Plan
subsidiér zur Anwendung. Die Erlassung weiterer Teilbebauungspldne sowohl in
schriftlicher als auch in zeichnerischer Form ist zulassig. Allerdings ist in diesen
darzutun, dass der generelle Bebauungsplan fiir diese Bereiche nicht gilt oder nur
subsidiér zur Anwendung gelangt.

Im § 13 Abs. 4 des Gemeindeplanungsgesetzes wird festgehalten, dass im
Bebauungsplan die Widmung des Flachenwidmungsplanes ersichtlich zu machen ist.
Diese Verpflichtung wird mit dem Hinweis, dass sich der generelle Bebauungsplan
auf alle im Flachenwidmungsplan als Bauland gewidmeten Parzellen bezieht,
zweifellos Rechnung getragen.
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2) Im § 2 wird die Mindestardfe der Baugrundstiicke festgelegt. Es werden hier

unterste Grenzwerte angegeben, die nicht unterschritten werden dirfen. Hierbei ist
auch auf die Regelung des Wohnbauférderungsgesetzes Riicksicht genommen
worden.

3) Die bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke (§ 3) wird mit einer Verhaitniszahl

dargestellt. Diese Zahl stellt das Maximalverhiitnis zwischen der Summe der
Gescholflachen zur GrundstiicksgroRe dar, welches nicht tGiberschritten werden darf.

Die GeschoRBflachen werden von AuRenmauer zu AuBenmauer nach den dufleren
Begrenzungen der Umfassungswénde berechnet.

Skizze : .|._ﬂ__+

®

Die Baumassenzahl (BMZ) ist das Element zur Regelung der Bebauung in
Industriegebieten. Hier werden die Kubikmeter umbauter Raum in Verhéltnis zur
GrundstiicksgréRe definiert.

Skizze :

"
—” -
t’( /,
R -
v
-
.
~ Y
a

gRUNDSTUCK % BMZ= UMBAUTER FAUM (0 x b x ¢)

4

Als Umbauter Raum sind jene Gebsude definiert, die auf mindestens 3 Seiten mit
Wandelementen begrenzt sind.

4) Als Bebauungsweise (§ 4) soll sowohl die offene als auch die halboffene und die
geschlossene erméglicht werden. Als offene Bebauungsweise ist jene anzusehen,
bei der alleinstehende Objekte innerhalb der Baulinien zur Errichtung gelangen
sollen.

Als halboffene Bebauungsweise gilt jene, bei welcher Gebiude an einer
Grundstlcksgrenze errichtet werden (z.B. Doppelhaus). Dadurch wird die
Ausnutzung von Grundstiicken wesentlich verbessert. Diese Bebauungsweise
bedingt allerdings ein Einvernehmen mit den jeweiligen Grundstiicksnachbarn.
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Die geschlossene Bebauungsweise ist jene, bei der Gebdude an zwei oder mehreren
Seiten an der Grundstlicksgrenze errichtet werden. Ein typisches Beispiel fur die
geschlossene Bebauungsweise sind Reihenh&user.

Skizze :

HALBOFFENE BEBALUNG N GESCHLOSSENE BEBAMUNG
a— %

TmHEHH U T

5) In § 5 GeschoRanzahl: werden die Geschofe definiert. Als Geschofe gelten jene,
die mit der FuBbodenoberkante des ErdgeschoRes {iber das verglicheéne Gelande zu
liegen kommt. Das DachgeschoR ist dann kein VollgeschoB, wenn Abs. 3
eingehalten wird. Innerhalb dieser &uBeren gedachten Begrenzungslinie sind alle
anderen Dachformen méglich, sofern diese auf den dominierenden Baucharakter der
umliegenden Siedlungsregion, sowie der Anrainerbebauung Bedacht nehmen.

Skizze :

AUSSERE BEGRENZUNGS-
LINIE FUR ALLE CACHFORMEN

IJHIPJI‘E |

Von einer Hanglage im Sinne dieser Verordnung wird gesprochen, wenn bei
Projektion des Schnittes eines Geb&udes mit dem natiirlichen Geldnde in der
Verbindungslinie der Punkte EG bergseitig und KG talseitig ein Hhenunterschied
von mindestens 1,50m auftritt (bezogen auf eine Hauslénge von 7,50m). Als EG —
Punkt wird der Schnittpunkt des AuBenmauerwerkes mit der Oberkante Rohdecke
FuBboden festgelegt.

Fur die Berechnung eines VoligeschoBes in Hanglage sind folgende Skizzen als
detaillierte Erlauterung zu betrachten :

Skizze a : Skizze b : Mogliche Aufteilung in
Vollgeschosse

e -
o T e e
|~ = -

’i:k #”# 1’ﬂ o

KEAE B.50 - ——

-"_".'::L _,---"'"'H 3.00 P — 1.0 5 -
D ——"T o e s
OK.GELANDE i qu —m
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Das natlirliche verglichene Gelande ist das Urgelénde, das seit mindestens 3 Jahren
unverandert ist und rechtsguiltig besteht

6) Zu § 6 Parkplatzen und Abstellplatzen:

Die Bereitstellung von Parkplatzen fir einzelne Wohneinheiten stelit ein dringendes
Bedurfnis dar. Die in der Verordnung angegebenen Werte sind als Minimum
anzusehen.

Die in der Verordnung geforderte Anzahl von Parkplatzen kommt bei der Errichtung
von Neu- und Umbauten, sowie der Anderung des Verwendungszweckes zu tragen.

Die Breite der AufschlieBungsstraRen wurde nach Erfahrenswerten (Bedachtnahme
auf Zufahrt durch Feuerwehr und Rettung sowie Schneerdumung) vorgeschrieben.

7) Bei der Festlegung der Baulinien (§ 7) wurde auf die bew#hrten Regelungen
der Kérntner Bauvorschriften zuriickgegriffen. Sonderregelungen fur Nebengebsude
und dgl. sind in den Absstzen 7 — 9 geregelt.

8) Zu § 9 Grunflachen und Kinderspielplatze : Im aligemeinen Siedlungsbau,
bzw. verdichteten Wohnbau spielt in der Regel nur die Bauliche Ausnutzung und
Wirtschaftlichkeit eine Rolle. Dariiber hinaus werden die zu bebauenden
Grundstiicke und Restflichen immer kleiner, so auch durch weit reichende
Festlegungen fur den Ruhenden Verkehr und dgl. Aus diesem Grunde ist es
erforderlich der immer gréBer werdenden Bedeutung an Erholung und Freizeit
entsprechende Bereiche in den Bebauten Zonen vorzusehen.
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Anhang iiber rechtskriftige Bebauugsplanverordnungen

Teilbebauungsplan , Waldplateau Launsdorf It. Gemeinderatsbeschluss vom
26.02.1973, ZI. 610-1/1973 und genehmigt durch die BH St. Veit an der Glan am
04.04.1973, ZI. 1641/2/73 -6

Der Geltungsbereich des genannten Teilbebauungsplanes umfasst die als Bauland —
Wohngebiet gewidmeten Grundstiicke 1497/2, 1481/1, 1481/2, 1480, 1497/1,
1439/2, 1739/3, 1475/3 und 1479/2 der KG Launsdorf.

Teilbebauungsplan It. Gemeinderatsbeschluss vom 17.04.1997, ZI. 610/1997 und
genehmigt durch die BH St. Veit an der Glan am 13.05.1997 ZI. 1432/1/97-11I

Der Geltungsbereich des genannten Teilbebauungspilanes umfasst die als Bauland -
Dorfgebiet gewidmeten Grundstiicke 664/1, 664/3, 664/4, 664/5, 664/6, 664/7, 667/2,
667/3, 667/4, 667/5, 667/6, 667/7, 667/8, 667/9 und 667/10, KG Goggerwenig.
Geédndert durch den Gemeinderatsbeschiuss vom 18.03.1999, ZI. 610-1/1999,
genehmigt durch die BH St. Veit an der Glan am 06.04.1999 ZI. 825/1/99-07.
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Teilbebauungsplan ,Schéffmann — Griinde I It. Gemeinderatsbeschluss vom
22.01.2001, ZI. 610-1/2001 und genehmigt durch die BH St. Veit an der Glan ZI.
228/1/2001-07.

Der Geltungsbereich des genannten Teilbebauungsplanes umfasst die als Bauland —
Dorfgebiet gewidmeten Grundstiicke 647/2, 648, 667/1, 667/12, 667/13, 667/14,
667/15, 667/16, 667/18, 669/4, 669/5, 669/6, 669/7, 669/8, 669/9 und 669/10, KG
Goggerwenig.




